Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY 30.10.2025

BUDOWA 6 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH OZNACZONYCH ROBOCZO NUMERAMI ,,6, 8,
12, 14, 16, 17” JAKO ZADANIE INWESTYCYJNE ,,6-8-12-14-16-17" W
RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

CZESC OGOLNA

,OSIEDLE UJRZANOW”

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ARO DEVELOPMENT BIS Sp. z 0.0. NIP:8212688494 KRS:0001074139
REGON: 527145294
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres ul. Srebrna 102 08-110 Biatki

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
8212688494 527145294

Numer telefonu

783383051

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@arodevelopment.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.osiedleujrzanow.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres




Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Dziatka o nr 1360 obreb Ujrzanéw, Ujrzanéw 116 gm. Siedlce

Nr ksiggi wieczystej

S11S/00129511/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
W dziale czwartym ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.




w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

W najblizszym sasiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca oraz zabudowa zagrodowa, zabudowa
ustugowo-handlowa oraz urzadzenia techniczne PWIK Siedlce
Dodatkowo w dalszym sasiedztwie inwestycji znajduje sie kolej -
odlegtos¢ > 1200m, autostrada - odlegto$¢é >1300m, urzadzenia
techniczne sieci przesylowych wysokiego napiecia - odlegtos¢ >900m
Wszystkie powyzej wymienione obiekty z uwagi na ich odlegtosé nie
generuja ucigzliwosci zapachowych, hatasowych, swietinych.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata Nr XXXI1/309/2005

z dnia 2005-06-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci:
Grabianéw, Bialki, Ujrzanéw,
Joachiméw

Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 192 z 2005-08-
22, poz. 6309

Data wejscia w zycie: 2005-09-06

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MM - tereny zabudowy
mieszkaniowej o funkcjach
mieszanych - zabudowa
zagrodowa i jednorodzinna z
towarzyszaca funkcjg ustug
nieuciazliwych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,65

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

nie okresla sie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie okresla sie

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

12m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny

3 W szczegolnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, §wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6)
7)
8)
9

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na terenach zabudowy
mieszkaniowej wprowadza sie
catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko lub dla ktérych
obowiagzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany na
podstawie przepiséw odrebnych;
2) lokalizowania dziatalnosci
prowadzacej do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na srodowisko
poprzez emisje substancji i
energii, w szczegoélnosci
dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych;

3) prowadzenia dystrybucji takich
towarow jak: gaz PLG, paliwa
ptynne i innych substancji
szkodliwych;

4) zagospodarowania
tymczasowego, niezgodnego z
przeznaczeniem, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolniczej,
ogrodniczej lub sadowniczej;

5) skladowania jakichkolwiek
odpadow i wytwarzania odpadow
niebezpiecznych;

6) lokalizowania budynkéw w
strefie ochronnej napowietrznych
linii energetycznych wysokiego
napiecia oraz w strefie
kontrolowanej gazociagu
wysokiego cisnienia

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

nie dotyczy




Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Jako podstawowa sie¢
komunikacji drogowej, stuzaca
powigzaniom zewnetrznym i
obstudze obszaru wskazuje sie
nastepujace tereny komunikacji
publicznej, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone
nastepujacym symbolem:

KL - tereny drég publicznych
klasy drogi lokalnej.
Uzupetniajgca sie¢ dostepu
komunikacyjnego do
poszczegdlnych dzialek stanowia
drogi wewnetrzne. Tereny drog
wewnetrznych, ciagéw pieszo-
jezdnych, ciaggow pieszo-
rowerowych oraz ciggow
pieszych, mozna wydziela¢ i
ksztaltowaé w zaleznosci od
potrzeb, na terenach
funkcjonalnych w trakcie
realizacji planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Stanowiska postojowe dla
samochodoéw osobowych
uzytkownikéw stalych i
przebywajacych okresowo nalezy
realizowac na terenie dziatki
witasnej w liczbie nie mniejszej niz
: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodznnej - 2 miejscanal
lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢
realizacje parkingéow
ogdélnodostepnych w pasach
drogowych na terenach drég
oznaczonych symbolami: KG, KZ,
KL, KD, na warunkach
okreslonych w przepisach
odrebnych i w uzgodnieniu z
zarzadca drogi.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w energie
elektryczna: podtaczenie do sieci
energetycznej PGE Dystrybucja

- zaopatrzenie w wode:
podiaczenie do sieci
wodociggowej PWIK Siedice

- odprowadzenie sciekow: do
kanalizacji PWIK Siedlce

- odprowadzenie wéd opadowych:
wody opadowe z dachow i
powierzchni utwardzonych nalezy
odprowadzi¢ w catosci na wlasnag
dziatke, nie dopuszcza sie
odprowadzenia wod opadowych
na dzialki sasiednie




- zaopatrzenie w gaz: z sieci
gazowej przebiegajacej przez
miejscowos¢ Ujrzanéw lub z
podziemnej instalacji
zbiornikowej.

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu MM - tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej o funkcjach
zagospodarowania przestrzennego mieszanych - zabudowa

dla dziatek lub ich fragmentow, zagrodowa i jednorodzinna z
znajdujacych si¢ w odleglosci towarzyszaca funkcja ustug
do 100 m od granicy terenu objetego nieuciazliwych;

przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym® ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej

TW - tereny uje¢ wody

UR - tereny ustug réznych
KA — tereny drég publicznych
klasy autostrad

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,65

Maksymalna i minimalna nadziemna nie okresla sie
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie okresla sie
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udzial procentowy 60

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |2

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposob uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji o ustaleniu terenu budowlanych oraz zagospodarowania
lokalizacji inwestycji celu terenu

publicznego dla terenu objgtego nie dotyczy nie dotyczy

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego

. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
planu zagospodarowania y Wy 1 zagosp

przestrzennego
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie¢ informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;j
wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |nie dotyczy
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii nie dotyczy

kolejowej

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegblno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej [nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe .

tak* gie*

Czy pozwolenie na budowe jest _
ostateczne tak* Rie™
Czy pozwolenie na budowe jest _
zaskarzone tak™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 322/2024 wydana przez Staroste Siedleckiego z dnia
29.04.2024

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia prac 05.05.2024 r.
Termin zakonczenia prac — 15.10.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

1 budynek mieszkalny
jednorodzinny z czescia
garazowa, 14 budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych, oraz 2 budynki
mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe z garazami. W
ramach tego przedsiewziecia
prowadzone bedzie Zadanie
Inwestycyjne polegajace na
budowie 6 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych z czego 4 budynki
o nr budowlanych 6, 8, 12, 14 bez
garazy oraz 2 budynki o nr
budowlanych 16 i 17 z garazami.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Budynek mieszkalny z czescia
garazowg oraz 7 budynkéw
jednorodzinnych dwulokalowych
usytuowane wzdtuz drogi
wewnetrznej od strony
wschodniej. Dwa budynki z
garazami na koncu drogi
wewnetrznej od strony péitnocne;.
7 budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych usytuowane
wzdluz drogi wewnetrznej od
strony zachodniej. Odlegtosci
miedzy budynkami patrzac od
strony drogi wewnetrznej — 16m,
Odlegtosci miedzy budynkami
pomiedzy scianami szczytowymi
—1,5m do 2m

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na potrzeby rozliczenia finansowego miedzy deweloperem a nabywca
lokalu pomiar bedzie wykonany zgodnie z zasadami mierzenia i
liczenia zdefiniowanymi w normie PN-ISO 9836:2022-07 oraz wedtug
Art. 20 ust.1 pkt 4 Rozporzadzenia ministra rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11

wrzesnia 2020r. (DZ.U. poz. 1609);




Do obmiaru beda uwzgledniane $ciany przewidziane w projekcie
budowlanym, co oznacza, ze jesli na zyczenie klienta nastapito
dobudowanie scian dzialowych to do celow wzajemnych rozliczen
zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w catosci do
powierzchni lokalu, a jesli nastgpito usunigecie $cian przewidzianych w
projekcie budowlanym to powierzchnia, ktéra zajmowataby nie bedzie
uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni lokalu.

Dla lokali z garazami (16B, 17A) do powierzchni lokalu bedzie
wliczona powierzchnia:

Na parterze

- wiatrotap 3,32m2, komunikacja 2,49 m2, kottownia 5,27m2, pokoj
dzienny 19,11 m2, kuchnia 7,44m2, schowek 1,8 m2, garaz 17,87 m2 —
w sumie 57,30 m2

Na poddaszu

- komunikacja 3,88 m2, pokdj 8,23m2, pokéj 8,23m2, pokdj 8,26m2,
fazienka 6,95m2 —w sumie 35,55 m2

Powierzchnie uzytkowe powyzszych pomieszczen liczone sa w 100%
dla wysokosci pomieszczenia wiekszej od 2,2m, w 50% dla wysokosci
mniejszej od 2,2 m ale wiekszej od 1,4m, nie liczone wcale dla
wysokosci pomieszczen ponizej 1,4 m (czes¢ schowka pod schodami
na parterze). Do pow. uzytkowej nie wliczane sg réwniez schody.
Rzeczywista powierzchnia liczona przy podtodze wynosi 100,50 m2.

Dla lokali bez garazy (6A, 6B, 8A, 8B, 12A, 12B, 14A, 14B, 16A, 17B)
do powierzchni lokalu bedzie wliczona powierzchnia:

Na parterze

- wiatrotap 3,32m2, komunikacja 2,49 m2, kottownia 5,27m2, pokdj
dzienny 19,11 m2, kuchnia 7,44m2, schowek 1,8 m2 —w sumie 39,43
m2

Na poddaszu

- komunikacja 3,88 m2, pokdj 8,23m2, pokéj 8,23m2, pokdj 8,26m2,
tazienka 6,95m2 —w sumie 35,55 m2

Powierzchnie uzytkowe powyzszych pomieszczen liczone sa w 100%
dla wysokosci pomieszczenia wiekszej od 2,2m, w 50% dla wysokosci
mniejszej od 2,2 m ale wigkszej od 1,4m, nie liczone wcale dla
wysokosci pomieszczen ponizej 1,4 m (czes¢ schowka pod schodami
na parterze). Do pow. uzytkowej nie wliczane sg réwniez schody.
Rzeczywista powierzchnia liczona przy podtodze wynosi 82,63 m2.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych |Srodki wtasne w 50 %, srodki

— kredyt, srodki wlasne, inne pochodzace z wplat klientow w
50%

W nastepujacych instytucjach nie dotyczy

finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

* Niepotrzebne skreslic.




Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Deweloper ma prawo
dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji zadania
inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Bank
wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego i przedstawieniu
faktur za wykonanie danego etapu a srodki z ostatniej transzy po
dostarczeniu do banku kopii aktu notarialnego przenoszgcego
wilasnos¢ lokalu na nabywce. Na

pisemny wniosek Nabywcy Bank moze przekazaé Nabywcy
informacje dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na
przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Z
subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest wyptata do kwoty
stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce
w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tgcznemu procentowemu
udziatowi potwierdzonych etapow w kosztach zadania inwestycyjnego
okreslonemu w Harmonogramie zadania inwestycyjnego.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sa oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spéldzielczy Siedice

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I: Termin wykonania 10.04.2025 stanowiacy 25 % kosztéow, w
tym:

- wykonanie prac ziemnych

- wykonanie fundamentéw

- wylanie chudego betonu

- wykonanie scian nosnych i dzialowych parteru

- wykonanie stropu nad parterem oraz schodéw

- wykonanie scian kolankowych pietra bez scian dzialowych

Etap II: Termin wykonania 30.08.2025 stanowiacy 25 % kosztéw w
tym:

- wykonanie $cian konstrukcyjnych i szczytowych pietra

- wykonanie konstrukcji dachu (bez garazy w lokalach 16B i 17A)
- wykonanie pokrycia dachu (bez garazy w lokalach 16B i 17A)

- wstawienie okien, drzwi (bez drzwi w garazach w lokalach 16B i 17A)
- wykonanie $cian dzialowych pietra

Etap llI: Termin wykonania 25.02.2026 Stanowiacy 25 % kosztéw, w
tym:

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.



- ocieplenie budynku bez wyprawy tynkarskiej

- wykonanie instalacji elektrycznej

- wykonanie instalacji wod-kan

- wykonanie tynkéw wewnetrznych

- wykonanie konstrukcji i pokrycia dachu garazy (dla lokali 16B, 17A)

Etap IV: Termin wykonania 30.07.2026
Stanowiacy 15 % kosztow, w tym:

- wykonanie tynku na elewacji

- wykonanie zabudowy poddasza i montaz schodoéw na strych

- wykonanie instalacji CO

- wstawienie drzwi w garazu i bramy garazowej (dla lokali 16B i 17A)
- obrobki blacharskie

- wykonanie posadzek

Etap V: Termin wykonania 15.10.2026
Stanowiacy 10% kosztéw, w tym:

- wykonanie przytagczy mediow

- wykonanie ogrodzen w ogrédkach

- wykonanie utwardzen kostkg i miejsc postojowych
- wykonanie drogi wewnetrznej

- dostarczenie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie lub
zaswiadczenia o braku sprzeciwu z nadzoru budowlanego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany obowiagzujacych przepiséw prawa odnosnie
obowiazujacych stawek podatku od towaréw i ustug VAT, cena ta
ulegnie zmianie proporcjonalnie do zmiany tej stawki, bez
koniecznosci sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy, a jesli okaze
sie to konieczne, Strony zobowigzuja sie wzajemnie do zawarcia
stosownego aneksu w tym zakresie, przy czym nabywca bedzie mégt
od umowy deweloperskiej odstgpi¢ w terminie 30 dni od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie obowigzujgcych
przepiséw w zakresie podatku VAT, skutkiem ktérej wzrosng stawki
tego podatku od przedmiotu umowy deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE OD UMOWY

przez pojecie ,,umowy” rozumie sie¢ Umowe Deweloperska
zawierang przez Nabywce:

Na podstawie Art. 43. ust. 1 Ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢
od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art.
36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne




z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informaciji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajagcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opo6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.




6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci infor-macji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwa-nia, chyba ze niespetnienie przez
nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

9. Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy w
przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT majacej wptyw na
wysokosé Ceny. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstapienia
od umowy, jezeli Deweloper poinformowat go, iz mimo zmiany
stawki VAT Cena nie ulegta zmianie.

10. Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od umowy w
przypadku wystgpienia roznicy pomiedzy projektowana
powierzchniag Lokalu wynikajgcg z umowy, a powierzchnia
wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po
wybudowaniu Budynku o wiecej niz 2 %.

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode (w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym) na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczen, wynikajacych z umowy

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.




Il. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnoSci nieruchomos$ci wraz
z prawem do Wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Siedlcach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Siedlcach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,




— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Siedlcach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: "Bank Spétdzielczy w Siedlcach"

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Okreslona jest jako stata cena w PLN uwzgledniajgca réwniez
miejsca postojowe, ogrodek oraz prawo do wylgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci na ktorej znajdowat sie bedzie lokal

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Dla lokali z garazami (16B, 17A) - powierzchnia uzytkowa lokalu
wedtug projektu budowlanego 92,85 mkw. (w tym powierzchnia
garazu 17,87 mkw).

Dla lokali bez garazy (6A, 6B, 8A, 8B, 12A, 12B, 14A, 14B, 16A, 17B) -
powierzchnia uzytkowa lokalu wedtug projektu budowlanego 74,98
mkw.

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 wynika z ilorazu Ceny lokalu oraz ilosci metrow powierzchni
uzytkowej

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania Zalacznik nr 1 - standard wykonania

Standard prac wykonczeniowych

w czedci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

Zatacznik nr 1 - standard wykonania

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dla lokali z garazami (16B,17A) -1
miejsce garazowe dla lokalu 16B oraz
1 miejsce garazowe dla lokalu 17A
Dla lokali bez garazy (6A, 6B, 8A, 8B,
12A, 12B, 14A, 14B) - 2 miejsca
postojowe dla kazdego lokalu
usytuowane przy danym lokalu

Dla lokali bez garazy (16A, 17B) —
brak miejsc postojowych

Dostepne media w budynku Woda, kanalizacja, prad

Dostep do drogi publicznej Dojazd odbywac sie bedzie

bezposrednio z drogi wewnetrznej




osiedla do drogi gminnej w
Ujrzanowie

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zadanie inwestycyjne nr 6-8-12-14-16-17 zlokalizowane na dziatce
1360 dotyczy budowy 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych bez garazy o nr budowlanych 6, 8, 12, 14 oraz 2
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z
garazami o nr budowlanych 16, 17.

Lokal nr ..... usytuowany w budynku nr..... od strony
potnocnej/potudniowej/wschodniej/zachodniej

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Standard deweloperski wedlug zatgcznika nr 1 - standard wykonania.
Rzuty przedmiotowego domu oraz lokalu wraz z uktadem
pomieszczen i ich usytuowaniem stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu. Powierzchnia uzytkowa lokalu wediug
projektu budowlanego:

Dla lokali z garazami (16B, 17A) - 92,85 mkw. (nie uwzglednia
schodéw). Powierzchnia catkowita liczona przy podiodze dla
pomieszczen wyzszych niz 140cm - 100,50 mkw

Dla lokali bez garazy (6A, 6B, 8A, 8B, 12A, 12B, 14A, 14B) - 74,98
mkw. (nie uwzglednia schodéw). Powierzchnia catkowita liczona
przy podtodze dla pomieszczen wyzszych niz 140cm - 82,63 mkw

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zalaczniki:

1. Standard wykonania

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
3.

4.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)..



